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BYGGINGARLYSING:

Austurvegur 11, Selfossi, Sveitarfélaginu Arborg.

LEN: L161845, mhl. 01

L6din er 1.115,0 m2, n=1,96

Jafnframt nytist Tryggvagata 6, LEN: L162811, 550,0 m?, undir bilastzadi.

Gert er rad fyrir ad byggt verdi fijogurra haeda verslunar-, pjénustu- og fjdlbylishus a 16dinni. Kjallari
verdur i husinu. Husid kemur i stad nuverandi huss sem verdur fjarlaegt.

Reiknad er med verslunar/pjénusturymum a 1. haed og 2. haed, a 3. haed verda ibudir auk pess
sem ibudir verda a 4. haed. Byggingin er i notkunarflokki 3 en geymslur i kjallara eru i
notkunarflokki 1. Byggingin er i umfangsflokki 2.

EFNISGADI:
Allt byggingarefni sem notad er vid byggingu hussins skal vera med CE- merkingu og eftir atvikum
vottad af Nyskdpunarmidstod Islands, eda sambeerilegt.

BURDARVIRKI:

Undirstodur eru grundadar a klopp og stadsteyptar ur jarnbentri steinsteypu. Botnplata,
kjallaraveggir, utveggir og berandi milliveggir eru ur jarnbentri stadsteyptri steinsteypu. Milligolf,
svalagélf og pakplata eru forsteyptar holplétur med stadsteyptri ilogn. Pak er stélad a forsteypta
loftplétu. bPakflétur er med asodnum tvofoldum pakpappa og pakduk. Stigar a milli heeda verda ur
forsteyptum einingum.

MILLIVEGGIR:

Milliveggir sem eru REIQ0, a milli ibuda og milli pjénusturyma eru steinsteyptir. Milliveggir votryma
eru hladnir ur par til gerdum léttsteypu hledslusteini (sbr. Bauroc) en adrir |éttir veggir eru med
blikk- eda timburstodum med einangurnarfyllitum holrimum og kleeddir gifsplétum.

INNIHURDIR:
Innihurdir eru timburhurdir med timburkdrmum med peim bruna- og hljédkréfum sem hver og ein
parf ad uppfylla.

EINANGRUN:

Sokklar eru einangradir med 75mm plasteinangrun.

Botnplata er einangrud med 100mm plasteinangrun.

Kjallaraveggir eru einangradir ad utanverdu med 100mm plasteinangrun.

Utveggir eru einangradir med 100 mm steinullareinangrun (péttull) ad utanverdu.

Pakplata er einangru® med 200 mm steinullareinangrun (pakull), pak er stélad ofan & pakplotu.

GLUGGAR OG HURDIR:

Gluggar og hurdir eru ur timbri/ali i lit sem valin verdur af honnudi. Gluggar a jar0haed eru ur ali.
Dyr inn i verslun/pjonustu eru med rafraenum opnunarbunadi. Atak til opnunar ma ekki vera meira
en 25N og mest 40N vegna prystings eda togs.

Tvofalt einangrunargler er i gluggum. Gler er Top N+ einangrunargler, eda sambeerilegt, med U-
gildi 1,9 W/m?°K. Vegid medaltal U-gildis glugga er 1,81 W/m?°K.

Hamarksgildi samkveemt bygg.rg. er 2,00 W/m*°K.

Vegid medaltal U-gildis hurda er 2,63 W/m?°K. Hamarksgildi samkveemt bygg.rg. er 3,00 W/m#°K
Samlimt dryggisgler er i gluggum sem eru 60 sm eda minna fra golfi sbr. Rb(31).121.1.

Vegid medaltal U-gildis utveggja ad teknu tilliti til glugga og hurda er 0,58 W/m*°K. Hamarksgildi
samkvaemt bygg.rg. er 0,85 W/m?°K.

Heildarleidnitap er 2,50 W/m?°K, midad vid golfflatarmal.
Heildarorkuporf a ari er 224.394 kWst.

KLADNINGAR:

Megin klaedning Utveggja er med sléttu ali i ljosum lit. A milli glugga og & veggjum innskota eru
veggir kleeddir med smabaradri klaedningu i dokkum lit.

Undirkerfi er af vidurkenndri gerd og festist med videigandi stalvinklum, undir vinkla komi
tjdrupappi.

Pakid er kleett med asodnum pakduk i graum lit. Undir klaedninguna komi heilkleedning med
1“x6" klaeedningu og par ofan a pakpappi.

Léttir innveggir eru klaeddir med krossvid og gifsplotu.

KOLNUNARTOLUR:

Byagingarhluti Utreiknad i W/m>°K Bygg.reglug. i W/m*K
pak 0,17 0,20
Steinsteyptur utveggur 0,32 0,40

Gluggar 1,81 2,00

Utihurair 2,63 3,00

Golf a fyllingu 0,29 0,30

STIGAR OG HANDRID.:

Fragangur vid stiga og handrid, vardandi haed og lokanir, er i samraemi vid krofur
byggingareglugerdar.

Handrid a einkasvolum verda ur hertu gleri med handlista ad ofan verdu.

SVALIR:

Yfirbord svala er 30mm nedar en goélfkéti innan veggja til ad minnka heettu a leka. Hzed handrids
er 1100mm. | samradi vid hénnud byggingarinnar er heimilt ad setja upp svalalokun ur gleri a
svalir, par sem pvi verdur vid komid. Skilyrt er ad svalalokanir séu fra sama vidurkennda
framleidandanum til pess ad tryggja samraemi i utliti pd ad uppsettning svalalokanna verdi ekki
samtimis. Fragangur vegna brunateeknilegra atrida svalaskyla skal vera i samraemi vid grein
9.6.17 i byggingarreglugerd og er mikilvaegt ad oppnunar bunadur sé rétt fra genginn.

LYFTUBUNADUR:

i husinu verdur félkslyfta i sérstokum lyftustokki med tilheyrandi lyftugryfju i botni og rymi fyrir ofan
efstu stodu lyftu. Vélbunadur verdur i taeknirymi i kjallara hussins. Lyftustokkur er loftreestur.
Folkslyftan er med 15 manna flutningsgetu og burdargetu fyrir 1250 kg. | lyftunni verdur
neydarhnappur med sjalfvirku simasambandi vid 24 tima 6ryggis- og vaktpjonustu. Audkennt
verdur a skyran og skilvirkan hatt ad ekki sé leyfilegt ad nota lyftuna i eldsvoda.

HLJODVIST:

Reiknad er med ad krofur i byggingareglugerd séu uppfylltar, en par segir i gr. .11.1.2. "Allar
byggingar sem tilgreindar eru i 1.mgr. skulu ad lagmarki uppfylla krofur til hljodvistarflokks C
samkvaemt stadli ST 45.

Vegna havada fra umferd gildir Reglugerd um havada nr. 724/2008 en samkveemt henni skal

mida vid ad hljodstig verdi undir mérkum i vidauka.

Hénnun byggingarinnar midast vid ad krofur skilgreindar i flokki C i stadlinum IST 45 séu uppfylitar
i samraemi vid ofangreint.

Undir golfefni ibuda verdur lagdur hljoddeyfidukur til ad uppfylla hljodeinangrun milli haeda.

Gler i gluggum, sem snua ad umferdargdtum verdur med mispykku gleri i raidum (t.d. 6+4mm) til
hljoddeyfingar.

LAGNIR OG LOFTRASING:

Fraveita:
Fraveita tengist vid fraveitukerfi sveitarfélagsins. Lagt er tvofalt kerfi, annars vegar fyrir
skolplagnir og hins vegar fyrir regnvatn og yfirbordsvatns.

Vatnslagnir:
Husid tengist vatnsveitu sveitarfélagsins og er vatnsinntak i teeknirymi i kjallara. Lagnaleidir eru
upp vid loft, & eda i veggjum og i lagnastokkum.

Hitakerfi:

Hitaveita er @ sveedinu og inntak i taeknirymi kjallara. 1. haed verdur hitud upp med golfhitalogn
og koma lagnir ofan a takkaplotur og gélfildogn ofan a. Adrar haedir eru hitadar upp med
ofnalégnum. | hverri eign er tengigrind fyrir lagnir hennar. Hver eign er med sér rennslismaelir
sem stadsettur er vid tengigrind eignarinnar. Sérstakur rennslismeelir, fyrir sameiginlega notkun
hussins er vid tengigrind sameignar.

Neysluvatn:
Heitt neysluvatn verdur upphitad kalt vatn um varmaskipti pannig ad hamarkshitastig vatns fari
ekki yfir 60°C. Neysluvatnslagnir eru lagdar eftir lofti, i golfilogn og & eda i milliveggjum.

Raflagnir:

Heimtaugar Iag- og smaspennu eru i taeknirymi kjallara. par verdur adaltafla asamt tengiskap
liésleidara. Orkumeelir fyrir sameign allra og fyrir allar eignir er i adaltéflu. Rafbunadur verdur
hefdbundid Raflagnir eru lagdar a hefdbundinn hatt i veggjum og i lofti.

Sérstok tafla & sér meeli verdur fyrir alagsstyrt hledslukerfi fyrir rafhledslustdd fyrir bila vid
bilastaedi, ef & parf ad halda.

Lagnaleidir utanhuss verda plastpipulagnir i joréu og verda paer samraemdar pannig ad
lagnaleidir rafkerfa fylgi Idgnum annarra kerfa par sem pvi verdur vid komid.

Sorphirda:
Sorphirda hussins fer eftir reglugerd sveitarfélagsins par um. Séd verdur fyrir sorpgerdi a 166.

Loftraesing: ]
Loftraesing ryma er ut um oppnanlega glugga. | lokudum rymum er rafreen loftraesing.

Snjébradslukerfi:
Gangstigar ad inngdngudyrum asamt adkomu ad sorpgerdi verda sjoébreedd. Kerfid verdur lokad
kerfi med videigandi forhitara og stjornbunadi, lagnir verda ur plasti.

VAGNAR OG HJOL:
Vagna- og hjélageymsla
Sérstok vagna- og hjolageymsla er i kjallara fyrir allar ibudir og séreignir hussins.

BRUNAVARNALYSING:

Brunavarnarlysingin & vid Austurveg11, Selfossi, Sveitarfélaginu Arborg og eru lausnir
almennt samkvaemt forskriftarakvaedum i byggingareglugerd nr. 112/2012 med seinni tima
breytingum.

Ekki er um ad raeda frekari brunahénnunarskyrslu.

Flokkun byggingarinnar og notkun

Byggingin er a fjorum haedum i notkunarflokki 3 asamt geymslum og pjénusturymi i kjallara i
notkunarflokki 1.

Skilmalar vegna notkunar

Hvorki stigahus né garga fyrir framan ibudir ma nyta undir geymslu af neinu tagi vegna
brunahaettu auk pess ad um sameign allra ibuda er ad raeda sem eingongu er aetlud til
umferdar ibua og gesta hussins. Hurdir & milli stigahuss og ganga fyrir framan ibudir skulu
vera an nokkurs laesingarbunadar, pad er med hun, enda gangurinn sameign allra.
Brunahélfun

Meginbrunahdlf:

Geymslur i kjallara asamt pjénusturymi eru eitt meginbrunaholf og adskilin 6drum
byggingahlutum med EI90 veggjum og lofti.

Hver haed byggingarinnar er eitt meginbrunaholf.

Hefédbundin brunahdlf:

Hvert verslunar eda pjonusturymi og hver ibud er sérstakt brunahdlf med EI90 veggjum milli
ibuda eda séreigna og EI60 veggjum ad gongum og stigahusi.

Hurdir inn i ibudir og séreignir eru EI230-CS200

Stigahol, stigahus og lyftuhus eru eitt brunahdlf og flokkast sem stigahusi 1 samkveemt
byggingareglugerd.

Inntaksrymi og taeknirymi med rafmagnsté')flum eru sér brunaholf.

,,,,,

Burdarvirki:

Haedarskil eru ad minnsta kosti REI90

Brunamoétstada adalburdarvirkja er ad minnsta kosti R90
Brunamoétsstada burdarvirkis paks er ad minnsta kosti REIG0.

Klzedningar:

Kleedningar verda samkvaemt iST EN13501.

Innanhussklaedningar a veggi og loft verda i flokki 1, K 210B-s1, d0, og golfefni i stigahusum
skulu uppfylla ad lagmarki Cs-s1 en annarsstadar ad minnsta kosti D s-s1.
Utanhussklaedningar eru i flokki 1.

pakklaedning er af flokki B(roof)(t2), steinullareinangrun kemur ofan a steypta loftplotu.

Fléttaleidir:

Flottaleidir fra ibudum eru tveer 6hadar leidir.

Fra ibudum ofan jardhaedar er onnur fléttaleidin i gegnum svalahurd ut a svalir en hin er ut i
gegnum anddyri og stigahus.

Bidsvaedi fyrir hreyfihamlada verdur i stigahusi.

Fra geymslugdéngum eru fléttaleidir almennt tveer, en i peim tilvikum par sem adeins er ein
flottaleid er pad innan marka byggingareglugerdar, eda 10 metra.

Fra verslunar/pjénusturymi a 1. Haed eru tveer flottaleidir, dGnnur ad framanverdu ut a gétu og
énnur ad aftanverdu i gegnum stigahus. A skrifstofuhaed er ein fléttaleid i gegnum svalahurd
ut & svalir og 6nnur i gegnum stigahus.

Brunavidvorunarkerfi:

Hefébundnir hljodgjafar(bjollur) verda settir upp nedst i stigahusum.

Vidurkennt nimerad brunavidvorunarkerfi verdur geymslugéngum, samkvaemt iST EN 54 og
reglum mannvirkjastofnunar. Brunavidvorunarkerfid verdur tengt vid stjérnstdd. Kerfid verdur
tengt vidurkenndri vaktstod.

Gert er rad fyrir stokum samtengdum reykskynjurum i svefnherbergjum og stofu ibuda.
Stigleidsla:

Stigleidsla med 80 mm innanmali verdur sett upp i stigahusi. Inntak stigleidslu verdur vid
inngang og uttok vid stiga a hverri haed.

Loftraesikerfi:

Loftraesikerfi skulu vera samkvaemt DS428.

Gert er rad fyrir ad hver ibud verdi med sér loftreesirdr. Utsogsblasari fra sameiginlegum
safnstokki parf ad pola 200°C i 60 min. og vera tengdur fram hja adalrofa i rafmagnstofiu.
Strengur skal vera ad minnsta kosti E30.

Reyklosun:

Geymslugangar eru reykraestir um 0,25 m2. Reykraesirdr skulu vera varin med ad minnsta
kosti EI60 fragangi par sem pau fara i gegnum onnur brunaholf.

Stigahus/lyftuhus er reykraest med reyklugu sem er ad minnsta kosti 1 m? sem opnast med
handvirkum heetti med hnappi fra jaréhaed.

Reyklosun er ad 66ru leiti ut um glugga og hurdir.

Brunaslongur/slokkvitaeki:

Handslokkviteeki verda sett up i anddyri hverrar ibudar og vid utganga annarra séreigna,
mida skal vid ad setja upp 6 | léttvatntaeki og 5 kg. kolsyrutaeki i inntaksrymi rafmagns.
Brunaslongur eru i stigahusi stadsetning er samkveemt teikningu.

Handslokkvitaekin skulu sett upp af vidurkenndum adila. Slongukeflin og slékkvitaekin skulu
merkt a aberandi hatt med til pess gerdum merkjum af videigandi gerd og staerd.

Ut- og neydarlysing:

Ut- og neydarlysing verdur sett upp i hisinu skv. byggingarreglugerd, iST EN 1838, IST EN
50172 og 68rum tengdum stodlum, eftir pvi sem vid a.

Reikna skal med ad minnsta kosti 5 lux i stigahusi,1 lux i geymslugongum og ibudargdongum.
Utiljés verdur vid utganga fra stigahusi.

Bil milli hasa:
Fjarlaegd a milli husa er innan krafna i byggingareglugerd og er haetta a eldsutbreidslu milli
hasa litil.

Adkoma slokkvilids:

Adkoma slokkvilidsbila er god ad husinu fra Austurvegi og Tryggvagotu. Reiknad er med ad
korfubill ad hamarki 17,1 tonn(aspungi 11 tonn) og deelubill ad hamarki 12 tonn(aspungi 7,7
tonn) geti athafnad sig a svaedinu.

Reiknad er med ad bjorgun af svolum geti jafnframt farid fram med lausum stigum
slokkvilidsins.

Slokkvivatn hefur verid reiknad ut samkvaemt leidbeiningum Mannvirkjastofnunar.
Slékkvivatnsporf reiknast um 905 I/min.

Eftirlit og vidhald brunavarnakerfa:

Pjénustusamningur verdur gerdur um eftirlit og vidhald a brunavarnakerfum hussins, pad er
brunavidvorunarkerfi, handvirkum slokkvibunadi og ut- og neydarlysingu. Setja skal upp eigid
eftirlitskerfi brunavarna fyrir Austurveg 11, Selfossi, Sveitarfélaginu Arborg.

Helstu steerdir fyrir Austurveg 11, Selfossi:

Mhl.01,
Bruttd flétur Bruttd rammal Birt flatarmal

Botn 90,7

Kjallari 453,6 m? 1.324,5 295,5 m?
1. heed 457,7 m? 1.556,2 419,7 m?
2. haed 452,4 m? 1.538.2 414,5 m?
3. haed 448,5 m? 1.524,9 400,6 m?
4. haed 356,3 m? 1.359,0 316,1 m?
pakrymi _ 353.1

Samtals 2.168,5 m? 7.746,6 1.846,4 m?

Lédarsteerd er 1.115 m? og nytingarhlutfall 1,94

Tryggvagata 6 er samnytt med 16dinni fyrir aukinn fjdlda bilasteeda, 168in er 550 m?2.
Fjoldi bilasteeda & badum 166um er 39.

(Sja skraningartoflu)
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A ¥ 0201 Skrifstofa N " 0201 153,2 153,2 3,40 3,40 520,9 137,0 1532 3,40 485,800
A " 0202 Skrifstofa N " 0202 261,3 261,3 3,40 3,40 888.4 2399 261,3 3,40 815,660
A ¥ 0203 Stigahas u X 37,9 37,9 3,40 3,40 128,9 322
B " 0204 Svalir s " 0201 6,3 6,3 ] 6,300
B " 0205 Svalir S " 0202 5,0 5,0 , 5,000
i 03 3. H=d 4485 0,0 0,0 0,0 4485 0,0 1.524,9 386,0 400,6
A " 0301 ibaé N " 0301 74,3 74,3 3,40 3,40 2526 63,7 74,3 3,40 216,580
A " 0302 ibud N " 0302 73,5 73,5 3,40 3,40 2499 61,8 73,5 3,40 210,120
A " 0303 ibud N " 0303 70,8 70,8 3,40 3,40 240,7 60,4 70,8 3,40 205,360
A ¥ 0304 ibud N " 0304 65,7 65,7 3,40 3,40 2234 58,6 65,7 3,40 199,240
A " 0305 ibué N " 0305 116,3 116,3 3,40 3,40 3954 100,7 116,3 3,40 342,380
A ¥ 0306 Stigahas u X 28,3 28,3 3,40 3,40 96,2 24,1
A " 0307 Taknirymi/gangur u X 19,6 19,6 3,40 3,40 66,6 16,7
B ¥ 0308 Svalir s " 0301 57 57 1,00 5,700
B " 0309 Svalir s " 0302 6,3 6,3 1,00 6,300
B " 0310 Svalir s " 0303 54 54 1,00 5,400
[ " 0311 Svalir S " 0304 4,2 4,2 1,00 4,200
G " 0312 Svalir S " 0305 472 472 1,00 4,200
# 04 4, Heb 714,1 0,0 0,0 0,0 356,3 357,8 1.359,0 304,1 316,1
A " 0401 ibud N 0401 11,2 1112 2,82 2,82 313,9 96,0 11,2 2,82 270,720
A ¥ 0402 ibad N 0402 8.7 116,7 2,82 2,82 3294 101,6 116,7 2,82 286,512
A " 0403 ibué N 0403 88,2 88,2 2,82 2,82 2490 72,9 88,2 2,82 205,578
A " 0404 Stigahds U X 40,2 40,2 2,82 2,82 1135 33,6
A " 0405 Pakrymi v X 357,8 357.8 0,67 1,30 353;1
Cc ¥ 0406 Svalir S " 0401 13,1 13,1 1,00 13,100
(& ¥ 0407 Svalir S " 0402 25,0 25,0 1,00 25,000
c " 0408 Svalir S " 0403 14,4 14,4 1,00 14,400
Athugasemdir
Sameignir sumra
Eignar- Notkun Y- Notkun Reikni-
hald texti eignarhald texti regla Eignarhlutur
Skiptarammal
Séreign
Eignar- Notkun Birt flatarmal m® an Séreign og
hald texii m? sameignar sameign m*
0101 Verslun 2926 828,256 828,256
0102 Verslun/Pjénusta 4226 1.237,488 1.237,488
0201 Skrifstofa 1532 472,100 472,100
0202 Skrifstofa 261,3 820,660 820,660
0301 ibuo 74,3 222,280 222,280
0302 ibud 73,5 216,420 216,420
0303 ibaé 70,8 210,760 210,760
0304 ibué 65,7 203,440 203,440
0305 ibad 116,3 346,580 346,580
0401 ibud 111.2 283,820 283,820
¥ 0402 ibadé 116,7 311512 311,512
" 0403 ibué 88,2 219,978 219,978
Alls 1.846,4 5.373,294 5.373,294
Botnplata Hjapfletir
) Par af: Par af:
Botnplata Batnplata Utveggir Glugga- og pak Pakgluggar og Ummal
Lod m? m? m? m? dyraop m* m? pakop m* Efsh haedarkoti ofanjardar
Matshluti 1115 90,7 453,6/1585.9 315,2 386,9
D8 b D11
Yfirit D5 Botnfigtur |DSM millifistur| opm* |Brattofidtur m* Brt]i'.téﬂdtur Britérammal 'D'!.Z D13 l:!ilt
m? m? med V og F undir 1,8 m . Nettoflotur m?* | flatarmal m?
medVogF
A rymi 2.168,5 2.168,5 6.949.6 1.913,7 1.846,4
Svalir A lokun
B rymi 28,7 28,7
C rymi 60,9
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V) 357,8 357.8 357.8 3531
Botnplata 90,7
Samtals: 2.615,9 0,0 0,00 2.555,0 357,8 7.393,4 1.913,7 1.846,4
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er brattoflatarmal ryma med salarhzed lzegri en 1,8 m, samkveemt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & dtreikning nytingarhlutfalls. 0
m? L6d m? Hlutfall 1:100 ‘ :
Flatarmal til Otreiknings nytingarhlutfalls 2.197.2 1.115,0 1,97 |

Utg.| Dags. | Skyring

‘ Br.af:

Verkheiti:

AUSTURVEGUR 11, Selfossi

Sveitarfélag:

Sveitarfélaginu Arborg

Verktegund:

Verslunar- skrifstofu- og ibudarhus

Landnimer: 1161845

| Stadgreinir: 820001 05430110

Adalteikning
Skraningartafla
Hannad af: ssh Matshluti: 01
Teiknad af: ssh Malikvardi:

Yfirfario af: Checker

Dagsetning:  03.02.2023

Sampykkt:

Abyrgéarmadur og rétthafi:
Samuel Smari Hreggviésson,
kt.: 200752-4659

1| HUS
Stéru-Sandvik 4, 801 Selfoss
Simi: 898-9199 /482-1738

Teikni- og verkfraedistofa

Netfang: husey@husey.is
Heimasida: www.husey.is

23-927 - - A

Verknime Svaedi  Afangi  Abyrgd

010

Namer Utgafa
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